IHALE SARTNAMESI

IHALENIN KONUSU VE TEKLIiF VERMEYE ILiSKIN HUSUSLAR

MADDE 1. s sahibi idareye iliskin bilgiler:

Adi : SIVAS IHRACATCILAR DIS TiC. LIGI. A.S.
Adresi : Ahmet Turan Gazi OSB Mah. 10. Sok. No:2 Sivas
Telefon Numaras: : 0346 218 14 00

Faks Numarasi 10346 218 11 38

E-posta adresi : sivas(@sivasosb.org.tr

MADDE 2. Thale konusu diikkanlara iliskin bilgiler:

a.

b.

Diikkan olarak isletilmek tiizere asagida nitelikleri belirtilen diikkanlarin kiraya
verilmesi

No | Diikkian Adi Briit alan | Sozleseme siiresi
1 Lokanta 478 m2 5 (Bes) Y1l
2 Pide Firini 110 m2 5 (Bes) Y1l
3 Hirdavatci1 (Makine-Civata) 121 m2 5 (Bes) Y1l
4 Hirdavatgi (Elektrik Malz.) 121 m2 5 (Bes) Y1l
5 | Hirdavatgi (Insaat Malz.) 121 m2 5 (Bes) Y1l
6 Kargo 104 m2 5 (Bes) Y1l
7 Market 215 m2 5 (Bes) Y1l

Diger yillara ait kira bedeli: i1k y1l kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillarin kira
bedeli ise bir dnceki yil kira bedelinin TUIK’ ce yaymmlanan Tiiketici Fiyatlari
Endeksinin 12 aylik ortalamalara goére degisimi oraninda arttirilmasi suretiyle
bulunacak bedeldir. Kira bedeli yillik pesin tahsil edilecektir. Vadesinde 6denmeyen
kira bedellerine, 21.07.1953 tarihli ve 6183 sayilt Amme Alacaklariin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanunun 51. Maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammi
uygulanir.

MADDE 3. ihaleye iliskin bilgiler:

e apgp

Thale usulii : Acik Thale, Kapali Zarf Usulii
Thalenin yapilacag adres : SIVAS OSB TOPLANTI SALONU
Thale tarihi : 15.04.2024

Ihale saati : 16:00

Genel Thale Sartnamesinin temini:

Ihale dokiimam ekte bedelsiz olarak goriilebilir. Ancak, ihaleye teklif verecek
olanlarin, Idarece onayli ihale dokiimanmi her teklif igin 2500 TL+KDV
(IkibinBesyiiz TL+KDV) bedel karsiliginda satin almasi zorunludur. (isteklinin birden
fazla diikkan i¢in teklif vermesi durumunda teklif verilecek her bir diikkan icin ayri
bir sartname bedeli yatirilacak ve her bir diikkan i¢in ayri bir teklif dosyasi
olusturulacak, dekont ihale zarfinin i¢ine konulacaktir).

Tekliflerin hazirlanmasi:

Idarece verilen sartnameye uygun olarak istenen belgelerin istekliler tarafindan ash
veya idarece onayl niishasi (Istekliler, istenen belgelerin asli yerine belgelerin
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tesliminden 6nce Idare tarafindan "asl idarece goriilmiistiir" veya bu anlama gelecek
sekilde serh diistilen suretlerini sunabilirler.)
Istekli teklif vermek istedigi her bir diikkan icin ayr1 bir teklif dosyas1 hazirlamali ve
ayr1 bir zarfta idareye teslim etmelidir. Bir teklif dosyasi i¢inde birden fazla diikkan
icin teklif verilmesi durumunda teklif dosyasi igindeki tiim teklifler gegersiz
sayilacaktir.

g. Tekliflerin verilmesi:
Dosyalar belirtilen ihale saatine kadar Sivas Merkez 1. Organize Sanayi Bolgesi
Midiirligi sekreterligine teslim edilecektir. Komisyon Baskanligina verilecek teklif
herhangi bir sebeple geri alinamaz. Istenilen belgeler usuliine uygun ve tam olmayan
istekliler ihaleye katilamazlar.

h. Teklif Zarfi:
Zarfin iizerine isteklinin firma unvani veya gercek kisi ise ad1 ve soyadi ile a¢ik adresi
ve teklifin hangi diikkéna ait oldugu yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan
imzalanarak, miihiirlenecek veya kaselenecektir.

MADDE 4. idarenin yetkisi:

Organize Sanayi Bolgeleri kamu ihale yasasina tabi degildir. Thale Komisyonu ihaleyi
yapip yapmamakta ve uygun bedel tespitinde bulunmakta tamamen serbesttir.

MADDE 5. Isteklinin yetKisi:
Istekli son teklifi verdikten sonra teklifinden geri dénemez.
MADDE 6. Thalenin onayi:

Gegerli teklifler; fiyat, is yapabilme kapasitesi, sektordeki tecriibesi gibi hususlar1 géz
oniinde bulundurarak Thale Komisyonunca ¢ok yénlii olarak degerlendirilir. Ihaleye
gegcerli teklif verenlerden uygun goriilen firma s6zlesme yapmaya davet edilir.

MADDE 7. Taahhiidiin yapilmamasi:

So6zlesme yapildiktan sonra, listlenicinin taahhiidiinden vazge¢mesi veya taahhtidiinii
sartname veya sozlesme hiikiimlerini uygun olarak yerine getirmemesi iizerine
Idarenin en az 10 giin siireli ihtarina ragmen aym durumun devam etmesi halinde
ayrica protesto ¢gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin sozlesme feshedilerek
genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

MADDE 8. Yasaklar ve cezalar:

a. Hile, desise, vaat, tehdit, niifus kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya baska yollarla
ithaleye iliskin islemlerde fesat karigtirmak veya tesebbiis etmek.

b. Ihalede isteklilerin tereddiide diisiirecek veya ragbeti kiracak sdz sdylemek ve

istekliler arasinda anlagsmaya cagriyr ima edecek isaret ve davraniglarda bulunmak

veya ihalenin dogrulugunu bozacak bigimde goriisme ve tartisma yapmak.

Taahhiidiinii kotii niyetle yerine getirmemek.

Taahhiidiinii yerine getirirken idareye zarar verecek isler yapmak.

Isin yapilmas1 veya teslimi sirasinda hileli malzeme, ara¢ veya usuller kullanmak

3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu kapsamina giren suglardan ve organize

suglardan dolay1 hiikiimli bulunmak.
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g. Ortak girisim kabul edilmeyecektir.

h. ihale siirecinde veya sdzlesme imzalandiktan sonra yukarida hiikiimlerden bir veya
birden fazlasinin tespit edilmesi durumunda firma ya da sahislarin teklifleri gecersiz
sayilacak, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin s6zlesmeleri derhal fesih edilecektir.

MADDE 9. Thaleye katilabilmek icin gereken belgeler ve yeterlik kriterleri:

a. Bu Sartname ekinde yer alan standart forma uygun teklif mektubu,

b. Bu Sartname ekinde yer alan ve ilgili isletmede bagkaca bir is yapilmayacagina dair
imzali ve kaseli taahhiitname (ihalenin kazanilmasi durumunda noter onayli hali
istenecektir),

c¢. Firma sahibinin ve varsa ortaklarinin T.C. Savciligindan mesleki is ve meslek ahlaki
ile ilgili iyi hal kagidi (Sabikasizlik kagidi)

d. Ticaret ve Sanayi Odas1 veya Meslek Odasi belgesinin asli.

e. Bagvuranin gercek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi veya asl
idareye onaylatilmak iizere fotokopisi.

f. Bagsvuranin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iyeleri veya
kurucularn ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevleri belirten son durumu gosterir
Ticaret ve Sicil Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin imza
sirkiilerinin asli veya asli idareye onaylatilmak iizere fotokopisi.

g. Yapilacak ile is ile ilgili sertifika, ustalik belgesi, meslek birligi veya odadan alinmig
her tiirlii belgeler (Isteklinin s6z konusu iste en az 2 yildir faaliyette oldugunu gosterir
belge)

h. ihale dokiiman bedelinin ilgili hesaba yatirildigina dair dekont (Istekli teklif vermek
istedigi her bir diikkan icin ayr1 bir teklif dosyasi hazirlamali ve her teklif i¢in bir
dokiiman bedeli dekontunu teklif dosyasi i¢ine ekleyerek ayri bir zarfta idareye teslim
etmelidir.)

i. Kiralanan mekanlarda verecegi hizmetlere ait detaylar1 ve hizmet ¢esitliligini gosterir
proje, ¢izim, tanitim materyalleri ve donanim-ekipman listesi vb. gibi her tiirlii bilgi
belge dokiiman (istege bagl).

j- [Idare tarafindan onaylanmus, Istekli tarafindan her sayfasi imza, kase/miihiir yapilmis
fhale Sartnamesi

MADDE 10. Vergi, resim, harg, stopaj ve masraflar.

a. Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda ilgili mevzuatlar geregince 6denecek vergi, resim,
harg, stopaj ile sozlesme giderleri, noter masraflar1 vb. giderler ile ulasim giderleri
miistecir firma tarafindan karsilanacaktir.

b. Sozlesme isiyle ilgili Katma Deger Vergisi (KDV) miistecir firma tarafindan
Odenecektir, teklifler KDV harig fiyat teklifi olarak verilecektir.

MADDE 11. Teminatlar

a. Ihale iizerinde kalan miistecir firma; 3 (aylik) kira bedeli kadar s6zlesme yapilirken
teminat verecektir.
b. Teminat olarak kabul edilecek degerler.
i. Nakit teminat: idarenin banka hesabina 6denecektir.
ii. Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplari: Banka teminat mektubu kesin ve
sliresiz olacak. Banka teminat mektubunun kapsam ve seklinin idarenin belirledigi



usul ve esaslara uygun olmasi gerekir. Bu esaslara aykiri olarak diizenlenmis
teminat mektuplari teminat olarak kabul edilmez.

iii. Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine
ihtiyati tedbir konulamaz.

MADDE 12. Tesisin isletilmesi ile ilgili 6zel sartlar:

a.

b.

OSB igerisindeki genel sartlara ve OSB Cars1 Isletmesi Yonetmeligindeki sartlara
uyulacaktir.

Diikkanin 1sitilmas1 ve sogutulmasi igin gerekli kombi/klima ve ilgili tesisatlar1 ve
hizmet konusuyla alakali imalatlar i¢in gerekli kazan, dogalgaz tesisati, firin, ocak,
davlumbaz, havalandirma sistemleri istekli tarafindan projelendirilecek, onaylatilacak,
temin edilecek ve yapilacaktir.

Isteklinin hizmet konusu ile alakal1 gerekli tiim izin ve ruhsatlar ilgili kurumlardan (il
Tarim ve Orman Miidiirliigii, 11 Saglik Miidiirliigii, Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii,
Calisma ve Sosyal Giivenlik 11 Miidiirliigii ve Sivas Merkez 1. OSB Miidiirliigii)
aliacak ve sonrasinda faaliyete baslanacaktir.

d. Istekli idareye teklif vererek kiralanacak yeri gormiis kabul edilecektir.

Thale sartnamesi, sozlesme ve ekleri ile bir biitiindiir. Teklif veren firma sartname,
sOzlesme ve eklerini okumus ve kabul etmis sayilir.

Bu sartnamenin madde 2-b de tabloda belirtilen ve kira s6zlesmesinin 9. Maddesinde
ayritilt olarak belirlenen “Kiralanan tasinmazin ne i¢in kullanilacagi” boliimiinde
yazili hususun disinda, Idarenin yazili onayr alinmaksizin baska bir is icin
kullanilamaz, is degisikligi yapilamaz, faaliyet gosterilemez.

OSB Carsisinin biitiinii i¢in gerekebilecek ortak giderlere kiraci Idarece belirlenen
oranda katilmak zorundadr.

Kirac1 faaliyet sebebiyle kullandigi elektrik, su, dogalgaz ve benzeri kullanim
kalemleri i¢in ilgili kurumlara bedellerini ddeyerek abonelik yaptiracaktir. Ayrica;
kullanima iligkin her tiirlii bakim, onarim, tadilat, boya, badana, dekorasyon, esaslh
veya adi bakim ve onarim giderleri kiraciya ait olacaktur.

Kiraci, igyerini kiraya verenden bos diikkkan olarak teslim alacak ve faaliyetini
gerceklestirmek iizere gerekli olan tiim altyapisini, ekipman ve donanimi kendisi
karsilayacak ve temin edecek olup, bu konuda kiraya verenden her hangi bir hak ve
ticret talebinde bulunmayacaktir. Diikkanin 1sitilmasi ve sogutulmasi icin gerekli
kombi/klima ve ilgili tesisatlart ve hizmet konusuyla alakali imalatlar i¢in gerekli
olmas1 durumunda kazan, dogalgaz tesisati, firin, ocak, davlumbaz, havalandirma vb.
diger sistemler istekli tarafindan projelendirilecek, onaylatilacak, temin edilecek ve
yaptirilacaktir.

Kirac1 yapacagi is ile ilgili makine, malzeme, donanim, techizat, raf ve gerekli olan
her tlirlii donanim1 kendisi temin edecektir. OSB Carsi yonetimine izni dahilinde
yapilan zaruri, faydali ve liks degisiklikler s6zlesme siiresi sonunda OSB Carsi
yonetimine devredilir. Kiraci yapilan bu degisiklikler dolayisiyla OSB Carsi
yonetiminden higbir hak talebinde bulunamaz.

Kiraya verilen taginmazin (isyerinin) Organize sanayi bolgesi igerisinde olmasi
nedeniyle calisan ve ¢alistirilan personelde temizlik, diizen ve davranislarinda azami
dikkat ve titizlik ile sabikasiz ve iyi hal sahibi olmas1 gibi 6zellikler aranir. (savcilik
ve mubhtarlarca diizenlenen iyi hal sabikasizlik v.b belgeleri kiraci tarafindan dosyada



saklanir.) Kiraci ¢alistiracagi kisilerin kilik, kiyafet kurallarima uymasii saglamak
zorundadir.

Is yeri ¢alisma saatlerinin Organize sanayi bolgesinin genel ¢alisma saatlerine uyumlu
olmasi gerekmektedir.

Kiraya verilen isyerlerinde yasalarin sug saydigi is ve islemler yapilamaz. Sigortasiz
ve ¢alisma izni olmayan yabanci is¢i barindirilamaz. Yasal sorumluluklar kiractya
aittir.

Kiraya verilen igyerlerinin genel diizeni ile ilgili kiract sorumludur. Asayis yoniinden
genel hiikkiimlere uyulur.

Kiraci, kendisi veya birlikte oturanlarin sagligi icin ciddi tehlike olusturmayan
kusurlardan dolayi, kiralanani teslim almaktan kaginamaz, sdzlesmeyi bozamaz ve
kirada indirim talebinde bulunamaz.

Kiraci, kiraladig1 tasinmazi kaza, yangin, hirsizlik, sel ve dogal afetlere karsi
sigortalamak zorundadir. Kiracinin ihmal ve kusurundan dolayi kiraya veren bir zarara
ugrarsa kiraci bu zarar1 6demekle yiikiimliidiir. Herhangi bir kaza, yangin, hirsizlik,
sel ve dogal afetlerin vukuunda sigortadan tahsil edilecek bedel igyerinin yenilenmesi
veya eski haline getirilmesi i¢in harcanacak, sigortadan alinan meblag isyerinin
yenilenmesi veya eski haline getirilmesine yetmedigi takdirde eksik kalan kisim kiraci
tarafindan  karsilanacaktir. Bunun i¢in kiraya verenden hicbir talepte
bulunulmayacaktir. Sigorta yaptirmayan kiraci tahliye edilir.

Isteklinin iiretecegi veya satin alarak satacagi muhteviyatla ilgili hukuki sorumluluklar
firmanin kendisine ait olacaktir.

MADDE 13. Anlasmazhklarin ¢oziimii:

a.

b.

Sozlesmenin imzalanarak yiirlirliige girmesi ile bu sartnamenin uygulanmasindan
dogacak ihtilaflar idari yargida dava konusu edilecektir.

Sozlesmede ve Sartnamede yer almayan hiikiimler olmasi durumunda genel hukuk
kurallaria uygun olarak islem yapilacaktir.

Soézlesmenin uygulanmamasindan dogacak ihtilaflarda ise, sozlesme tasarisinda yer
alan bu konuya iliskin hiikiimler uygulanacaktir. Ihtilaflarin ¢dziimiinde Sivas
Mahkeme ve Icra Daireleri yetkilidir.



